Viemora

O objeto de estudo se situa no Bairro Nova Pampulha. Ele possui uma area total de 348.000m2, uma nas-
cente e curso d'agua percorrendo boa parte da sua extenséo e, aoc entomo desse curso, uma area de
preservacao com 47.030m2, No total ele possui 300.970m? de area Util.

Foram notados certas deficiéncias na regido como a auséncia de atividades e equipamentos de lazer e
auséncia de lugares de encontro e manifestacdes culturais.
Notamos também que o curso d’'agua se toma barreira entre © eixo nordeste e sudoeste da gleba.

Observando gue havia menor densidade populacional no eixo sudoeste da gleba e, conseguentemente,
menor demanda de servicos, propusemos zoneamentos dessas areas em residenciais multifamiliares e
comerciais, visando homogeneizar a densidade da gleba e trazer um maior movimento para essa area um
pouco ‘morta”. O Plano VIUrbs, prevendo a ligagcao das avenidas, foi um outro importante condicionante
para o tracado das vias. A topografia suave na maior parte da gleba possibilitou um zoneamento favoravel
onde as declividades s&o maiores apenas no eixo sul da gleba. Outro fator essencial para o tragcado, obvia-
mente, foi a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

Através de toda essa pesquisa sobre o terreno, pdde-se notar potencialidades como uma extensdo do
curso d'agua, criando um pargque em seu entormno para lazer em seu entorno, assim como uma paisagem
favoravel a partir da crista do terreno, onde localizamos o e-quipamento urbano gue vamaos construir,

Vias:
O ponto de partida do delineamento das vias, foi a criagao de uma ligacao ja proposta pela BH Trans - Vi-
Urbs entre a Av. Horacio Dolabela Vaz e R. Estanislau Pedro Boardman.

Visando nao segregar a gleba, prefiimos passar a via arterial lindeira ao parque, dando énfase a esta
' reservando as vias locais.

m consideragéo a topografia, foram tragadas também as vias coletoras

sibilitou a transicdo das ruas locais internas da gleba até a arterial lindeira. As
cado mais regular, onde a declividade permite. Onde ela excede o ideal, as
ndo manter ruas de declividade adequada.

panhando a linha das curvas de niveis, criaram um patamar no centro do terreno
uipamento urbano que vamos projetar. Esse patamar se situa na linha de crista, o
erreno, tendo uma vista previlegiada do parque e da gleba.

Loteamento:
A gleba foi dividida em 131 lotes, 72 residenciais unifamiliares, 36 mistos (residenciais multifamiliares e co-
mercial), 24 de comércio e servicos e 2 lotes de uso institucional e equipamento urbano; dando uma area
total de 1569.735m?.

Na escolha do local destinado a cada um deles, foi considerado manter a privacidade das zonas residenciais,
mantendo-as nas vias locais, e destinar os lotes comercias em um local mais proximo as vias coletoras e a
arterial,

Parque:
O parque projetado esta localizado no entomo do curso d'agua onde se situa a area de presenvacgo do terreno. Foi
sugerido um pargue/praca aberto, onde o transito € livre, e toda populagéo pode utiliza-lo.

.Esta previsto tam-
tica (espalhados ao
mo orelhao, bancos,

Seu tragado foi organico, tendo como objeto inicial para o tragado, uma pista de coo
bém uma area destinada a equipamentos infantis, outras para equipamentos de gj
longo da pista de cooper), e também 3 entradas onde ficarao equipamentos urb
guarita, etc. Essas 3 “entradas” se localizarédo nas 3 vias de acesso par:

Equipamento Urbano - SESC:

O equipamento urbano escolhido para o projeto arquitetonic

O SESC, mantido pelos empresarios do comercio de bens
estar social de sua clientela. Atua nas areas da Educacéo, ura e Assisténcia.
Uma de suas caracteristicas marcantes € a promogao de va
amor a liberdade e a democracia, © apoio aos menos favor
meios para a conquista de melhores condicdes de vida.

COMo O exercicio da cidadania, o
endo-lhes, através da educacéo,

Em 2006, cerca de 4,9 mihdes de pessoas beneficiaram-s
composto, em sua grande maioria, pelos trabalhadores do
dependentes. Mas o publico atendido pelo SESC € muito m
de cidades pequeno, medio e grande porte, que Sao assis
poder publico, empresas privadas, sindicatos e associacoe
unico meio de acesso dessas populagdes aos servicos de

social do SESC. Esse contingente é
de bens e servicos, seus familiares e
ange também as populacdes da periferia
ela entidade através de parcerias com o
moradores. Em muitos casos, o SESC é o
e, educacao, lazer, cultura e assisténcia.

Por todos esses maotivos que escolhemos construir um SHPC na gleba. Nosso objetivo ndo era somente
promover o lazer,.mas também o desenvolvimento de atividades culturais e pedagogicas para a populacéo

.
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Memorial de Calculo

Informagéo Basica da Area:
Area total gleba = 348.000m?
Area APP (non aedificandi)= 47.030m?
AREA UTIL = 300.970m?
Aspectos normativos aplicados a Gleba - LUOS:
35% (105.339m?) destinados a prefeitura, sendo no minimo:
20% (60.193m?) para sistemas de circulacao
16% (45.146m2) para areas livres de uso publico, equipamentos urbanos e co-
munitarios. 15.049m?2 devem ser destinados a areas verdes.
65% (195.631m?2) no maximo, destinados a lotes

Quadro de Célculo:

Uso destinado Area Percentual
Vias de circulagao 99.455m? 33%

Area de parque 45.290m2 15%

* sendo 33.196m2 de areas verdes

Equipamento urbano proposto (SESC) 7.458m? 2.5%
*incluso a area da praca no entorno

Lote Institucional (relocacéo Escola) 1.904m2 0.6%

Lotes 1560.373m? 48.9%
TOTAL 304.480m? 100%

Obs.: A diferenca entre a area Util e o total alcangado no memorial de célculo refere-se a area das vias de
circulacao em projecao sobre o parque.

Zoneamento NUmero de lotes | Area Percentual
Comércio e servicos 22 29.774m? 18.6%
Institucional / Equipamento Urbano| 02 9.362m? 5.9%
Residencial Unifamiliar (2 79.026m?2 49.5%
Misto (Residencial Multifamiliar/Comercial) | 35 41 .574mz 26%
TOTAL 131 159.735m2 | 100%

Calculo de densidade:

- 72 lotes unifamiliares x 4 pessoas por casa = 288 pessoas
- 35 lotes multifamiliares x 18 aptos por prédio x 4 pessoas por apto = 2520 pessoas
2808 pessoas em 120.599m?

Densidade habitacional = 232.8 pessoas / hectare

. PIAUP Il - Nova Pampulha

‘% Carolina de Sa
Clara Fernandes Urbano

Jacqueline Moterani

~ LOTEAMENTO

N QUADRAS E QUADRO DE CALCULO

0 10 25 50 100m

Y/ 3/16



Parque
IR AV. HORACIO%ERENA\#MARAES \_J g ) \/ Legenda

( Estacionamento - 74 va@s

(S 7 | Grama

]@

. Piso Emborrachado

. Piso Intertravado Vermelho

PRACA PARA POTENCIAL

ESPAGO PARA PRATICA // USO DA ESCOLA
DE ATIVIDADES FISICAS
LOTES COMERCIAS / * ~ .
PROPGSTOS GOM ) As ?NTRADAS L1 e ll estar?o equipadas com
POSSIBILIDADE DE orelndes, posto de informacao e bancos

ABERTURA PARA O
PARQUE

** Estao previstos equipamentos de apoio do
perimetro da pista de cooper

*** Estacionamento previsto para 200 carros

0J
PAISAGISTICO ASER

DESENVOL

RISITA DE COOPER E
BICICLETAS

AREA COM
BRINQUEDOS INFANTIS

& Q

e

PIAUP Il - Nova Pampulha

Carolina de Sa
Clara Fernandes Urbano
Jacqueline Moterani

- ‘ _ PARQUE '/
" 4/16

\




5/16

Carolina de Sa

Clara Fernandes Urbano

o N
1‘ =
D 2 ‘
» . ,
Jacqueline Moterani
‘»\ \\‘ »«‘:
<]

PIAUP Il - Nova Pampulha




SESC - Implantagé&o

VIA LOCAL

Legenda

Area de Implantacao

[ Pavimentag&o Cinza

[J Pavimentac&o Vermelha
B Pavimentacio Permeavel
B Grama

PRACA DA QUADRA

S0 s

??7' 7t
| o vea do tereno = 7.900m2

PRAGA DO FOYEF i ,
VIALOCAL ° Area construida = 42 blocos x 144m?2 =
- : ' 6.048m2
» / | . (excluidas do somatdrio as éareas de circula-
o0 / / cd0 em pétios intermos)
"SeRvico //, 2 .

Informacdes basicas:

VIA LOCAL

Bl A ° Area total da gleba = 125 blocos x 144m?2 =
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© Afastamento minimo frontal = 5m

° Taxa de ocupacgéo = 32,8% = 2.592m?
(méaximo permitido = 50%)

° Taxa de Permeabilizacéo = 33% = 2.605m2
| (minimo exigido = 30%)
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